DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 14 grudnia 2017 r.
Poz. 3992

UCHWALA NR XLIX/309/2017
RADY MIEJSKIEJ W POLANCU

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polaniec —
Lipowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r. poz. 1875), oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm."), Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Potaniec- Lipowa”,
zwanego dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Potaniec, uchwalonego Uchwatg Nr XXX1/199/2016 Rady Miejskiej
w Potaficu z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, okres$la rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Potaficu w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec-
Lipowa”.

2) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec-
Lipowa”, ktérego ustalenia zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu;

2) terenie - rozumie si¢ przez to teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o okre$§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolami literowo-cyfrowymi, wyrdzniajacymi go
sposrdd innych terendw;

3) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu, dominuje w terenie, oraz ktoremu powinno by¢ podporzadkowane przeznaczenie uzupetniajace;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu, ktdére w wyniku realizacji
ustalen planu, uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej wyzej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017r. poz. 1566.
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5) dziaice budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, okreSlajaca najmniejsza odleglosé
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publiczne, wewngtrzne lub dojazdowe (za
wyjatkiem wysunigtych poza te Sciane gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych tarasow, i balkonéw oraz
elementow wej$¢ do budynku takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem , zZe
nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajace teren);

7) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to, powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15°

9) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to, wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przylegtego
do budynku do najwyzszego punktu na dachu (kalenicy);

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
zlokalizowanych na danym terenie (dzialce budowlanej), do powierzchni catkowitej tego terenu (dziatki
budowlanej); powierzchni¢ budynku liczy si¢ w obrysie $cian zewngtrznych,

11) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to, grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni  taraséw i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10m?, urzadzonych jako  state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki;

13) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia: urzedéw, administracji,
bezpieczenstwa publicznego, oswiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli,
opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze oraz inne o podobnym charakterze, w tym takze
obshugi pocztowej, bankowej, rekreacji wypoczynku, sportu;

14) ustugach komercyjnych - rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia: handlu, gastronomi, rzemiosta,
produkcji, przetwoérstwa, ushug, turystyki oraz inne o podobnym charakterze;

15) wielkogabarytowych urzqdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ przedmioty materialne
przeznaczone lub stuzace ekspozycji reklamy wraz z ich elementami konstrukcyjnymi, wolnostojace albo
umieszczone na budynkach lub budowlach:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m’,
b) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu teren.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) legende oraz okres$lenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
e) oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu:

- proponowany podziat nieruchomosci,
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- zewngtrzna linia rozgraniczajgca teren drog publicznych poza granicami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polaniec
z oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu, wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami:

1) MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MU.5, MU.6, MU.7, MU.8, MU.9 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug (§ 11);

2) UCP- tereny zabudowy ustugowej celu publicznego (§ 12);

3) U.1, U.2 — tereny zabudowy ustugowej (§ 13);

4) KU — teren garazy i parkingow (§ 14);

5) T — tereny infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji (§ 15);

6) KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6 — tereny drog publicznych,
ulic 1 placéw publicznych (§ 16).

7 ZL.1,71.2,Z1.3, ZL. 4 — tereny lasow (§ 17);
8) ZLp.1, ZLp.2 — tereny dolesien (§ 18);

3. W granicach kazdego zterendw, o ktorych mowa wust.2, w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw obowigzuja tacznie:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy w potudniowej czeSci miasta, wzdluz istniejacych i projektowanych
ciagow zabudowy, na zasadzie kontynuacji iporzadkowaniu struktury przestrzennej z wykorzystaniem
istniejacej infrastruktury technicznej (sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej 1 energetycznej);

2) tworzenie nowej jakosciowo struktury miejskiej w potudniowej czgéci miasta, z uporzadkowanym uktadem
zabudowy opartym o istniejacy i nowoprojektowany uktad ulic, ze zréznicowang intensywnoscia zabudowy
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ushugowej;

3) zagospodarowanie izabudowa terenu winny by¢ ukierunkowane na uzyskanie wysokich standardow
w zakresie rozwigzan architektonicznych i tadu przestrzennego;

4) ksztaltowanie, wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych ciagéow zieleni urzagdzonej, w tym zieleni wysokiej;

5) sytuowanie no$nikow reklamowych poza liniami rozgraniczajacymi drog iulic; zasada powyzsza
nie dotyczy tablic informacyjnych, mocowanych na elewacjach budynkow, ktorych linia zabudowy
pokrywa sie¢ z linig rozgraniczajaca ulicy, a takze tablic lub stupéw ogloszeniowych miejskich;

6) przy projektowaniu nowych ciggdw drogowych prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drog iulic; inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technicznymi lub ekonomicznymi;

7) szczegolnie staranne ksztattowanie obszarow przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza si¢:
a) drogi publiczne, ciagi piesze i rowerowe,
b) place publiczne,
c) tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportu i rekreacji,

d) tereny ustug publicznych (o§wiaty, administracji, zdrowia, kultury itp.);



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -4 - Poz. 3992

8) zasady lokalizacji urzadzen budowlanych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen zelementéw prefabrykowanych od strony drog iterenow
publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wnetrzowych na kazdym terenie funkcjonalnym
w miejscu, gdzie bedzie spetnia¢ swoja role;

9) w zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej
(w tym telefonii komodrkowej), dopuszcza si¢ lokalizowanie anten, masztow oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tgcznosci na obszarze objetym planem w sposob niekolizyjny z pozostalymi
ustaleniami planu.

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury na calym obszarze objetym planem,
11) zasady lokalizacji urzgdzen reklamowych:
a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

b) zakaz lokalizowania reklam i szyldéow bezposrednio na drzewach oraz na urzgdzeniach technicznych
takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje tak zwanych ,,witaczy” urzadzen stuzacych do informacji publicznej oraz
promocji miasta i gminy, o powierzchni ekspozycji do 20m?2.

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych, innych niz wskazane w §2 pkt 15, w tym urzadzen
reklamowych stanowigcych szyldy, o wymiarach: dla nosnikéw ptaszczyznowych: maksymalnie 1,5m?
powierzchni ekspozycji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych na cele zabudowy poprzez zachowanie
ustalonych w planie parametrow dotyczacych intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii zakaz, o ktorych mowa, nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscig do granic terenu, do ktorej
wlasciciel posiada tytul prawny;

4) dla terenow oznaczonych symbolami MU, U, UCP, obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo — uslugowe, okreslone przepisami odrgbnymi;

5) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod pod warunkiem zaprojektowania iwykonania odpowiednich
zabezpieczen chronigcych srodowisko,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,
¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
nie ustala si¢ zasad, ze wzgledu, ze na terenie objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie.

§ 7. W zakresic parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) potozenie zewnetrznego obrysu lokalizowanych budynkéw powinno by¢ dostosowane do przebiegu
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym, nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja
lini¢ ograniczajaca sytuowanie budynkow, tzn. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu;
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2) parametry i wskazniki intensywno$ci zabudowy nalezy stosowa¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w rozdziale I11;

3) w terenach o okreslonym przeznaczeniu dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw, a takze przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami
planu;

4)w przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu ogranicza mozliwos¢
ksztattowania formy architektonicznej budynku lub zagospodarowania dziatki w sposob zgodny z zasadami
okreslonymi w planie, w szczego6lnosci w sytuacji: przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow
istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstwa od niektdrych z w/w
zasad, lecz tylko w zakresie niezbednym dla uwzglednienia istniejacych uwarunkowan architektonicznych,
przestrzennych lub funkcjonalnych, majac na wzgledzie istniejace budynki na danej dzialce;

5) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, dachy
jedno, dwu lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych wynoszacych od
15° do 45°, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami,

b)dla zabudowy magazynowej, garazowej, gospodarczej ibudynkow ustugowych w zabudowie
jednorodzinnej i wielorodzinnej realizacj¢ dachéw jedno, dwu lub wielospadowych o spadkach od 15° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza posiada¢ jednakowy
spadek,

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 1° do 15° jezeli wynika to
z technologii budynku,

d) zalecana jest jednorodno$¢ form dachow w obrgbie jednego budynku; kat nachylenia dachu
przybudowki, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia gtéwnych polaci; na przybudéwkach
dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna, materiaty o fakturze dachéwek, blacha profilowana,

f) kolorystyka - barwy dachu ciemne (czarny, grafitowy, braz, czerwief, ciemna zielen, szaro$c¢), barwy
elewacji zharmonizowane zdachem (nie kontrastujagce ztlem krajobrazowym), z zastosowaniem
naturalnych materiatow (zwtaszcza drewno i kamien),

g) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrebie jednego budynku;
6) w zakresie gabarytow zabudowy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) w zabudowie jednorodzinnej — 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze kondygnacja najwyzsza
stanowi poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) w zabudowie wielorodzinnej — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze oraz budynki uslugowe w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej —
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

d) zabudowa ushugowa w tym zabudowa celu publicznego — 5 kondygnacji, nie wigcej niz 20 m od
poziomu terenu do kalenicy dachu, z zastrzezeniem ze dla terenéw U.l1 iU2 nie wigcej niz
3 kondygnacje, maksymalnie 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw w zakresie zgodnym z ustaleniami
szczegotowymi,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5
m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli, ze wzgledu na
rozmiary dzialki lub istniejacy sposob zagospodarowania dziatki, nie ma mozliwosci innego
usytuowania,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD, KDL- zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odleglo$ci min. 6 m — od linii rozgraniczajacych drogi,

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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1) podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny zokreSlonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,

b) dostep nowopowstajacych dziatek do drogi publicznej (bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng),
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach szczegoélnych; zapewnienie dostepu do drogi
publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych,

c) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;j,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow ladu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjne;j,

e) ograniczenia wielkosci wydzielonych dziatek oraz zakazy podzialdéw nie dotycza wydzielenia pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

f) podzial poszczegdlnych terendéw na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terendéw dla realizacji obiektéw celu publicznego, drog oraz siggaczy dojazdowych;

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MU ustala sig¢:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

-400 m?, 600 m2, 800 m?, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych odpowiednio w zabudowie
szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej,

- 1500 m? dla zabudowy wielorodzinnej,
- w zaleznosci od potrzeb, dla zabudowy ustugowej w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

- 8m, 12m, 16m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych odpowiednio w zabudowie szeregowe;j,
blizniaczej i wolnostojace;j,

- 20 m dla zabudowy wielorodzinnej,
- w zaleznosci od potrzeb, dla zabudowy ustugowej w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

c) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego, oile szczegdlne warunki (jak np. ukos$ne polozenie granic dzialek wzgledem drogi)
nie narzucajg innego kata;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U :
a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 700 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 16 m;
5) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UCP:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki - 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
6) zasad i warunkéw wymienionych w pkt 3, nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby:

a) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami,

b) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej 1 komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, tereny zieleni, stacje transformatorowe itp.);

7) jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dzialki pod pas drogowy, ktorej
nie wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko§¢ powinna wynika¢ z przepiséw
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odrebnych, odstgpstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci;

8) rysunek planu okresla proponowane granice nowych dziatek budowanych; ustalenia planu nie majg w tym
zakresie charakteru obligatoryjnego, tzn. dopuszczalne sg rozwigzania alternatywne, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami pkt 1 - 7.

§9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym warunkéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw
ustala si¢:

1) tereny, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendow za wyjatkiem takich jak
place zabaw, obiekty malej architektury, nieutwardzone boiska dla dzieci i mtodziezy, zakaz nie dotyczy
rowniez obiektow niezbednych w czasie prowadzenia robdt budowlanych;

3) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne, inwestycji lokalizowanych
w poblizu ciekow naturalnych oraz na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen i terenow wynikajace z przepiséw szczegolnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcow na
podstawie przepiséw szczegolnych;

4)na rysunku planu zaznaczono granice stref ochrony sanitarnej cmentarza 50m i 150m, dla ktorych
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) w zakresie systemow komunikacji :

a) w zakresie powigzan o znaczeniu lokalnym — utrzymanie i modernizacjg, istniejacych drog stosownie do
klas tych drég, z uzupelieniem uktadu drég gminnych, o nowe odcinki w terenie obj¢tym planem,

b) ustala si¢, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewn¢trznymi, do
dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ inne drogi nie wyznaczone na rysunku planu, zapewniajace
obstuge komunikacyjna,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ poprawy parametrow istniejacych drog polnych wcalym obszarze
opracowania, a takze, stosownie do potrzeb, wyznaczenia nowych drég dojazdowych do pol,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania i realizacji $ciezek rowerowych na calym obszarze objetym
ustaleniami planu, z zaleceniem uwzglednienia nastepujacych zasad:

- §ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, a takze w obrebie
terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych dla tych
terendow, -w obszarach otwartych (rolnych ile$nych) Sciezki rowerowe powinny by¢ wyznaczane
w oparciu o istniejagcy uktad drog polnych, jezeli takie sa, z dazeniem do eliminacji kolizji ruchu
rowerowego z turystycznym ruchem pieszym,

e) nowe obiekty nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych zlokalizowanych w obrgbie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe/ 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu),
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe/ 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu),

- dla obiektow ustugowych - 1 miejsce parkingowe/ 50 m? oraz dodatkowo 2 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych,

- dla obiektow ustugowych z zakresu celu publicznego — 1 miejsce parkingowe na 75 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode :
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a) system zaopatrzenia w wod¢ powinien zapewni¢ mieszkancom miasta, jak ipozostaltym odbiorcom
wymagang ilo$¢ iniezawodno$¢ dostawy oraz jako$¢ wody zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, a takze zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych,

b) zaopatrzeniec w wode odbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, tj. z systemu grupowego
bazujacego na ujeciu wody podziemnej w Wiazownicy Matej w gminie Staszow 1 magistrali
wodociggowej @ 315/225/200 mm,

¢) niezbedna jest modernizacja systemu oraz rozbudowa sieci wodociggowej w celu wyposazenia terendw
przeznaczanych pod zabudowe,

d) realizacja zbiorczych systeméw wodociagowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $cieckowej, stosownie do przepisow odrebnych oraz zuwzglednieniem
ustalen planu dotyczacych zasad ksztaltowania tych systemow,

e)w celu zachowania zasobow wod izwigkszania retencyjnosci terenu dopuszcza si¢ stosowanie
odprowadzenia do gruntu nie zanieczyszczonych wod opadowych,

f) przy budowie, przebudowie lub rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢wymogi  dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslone w przepisach szczegdlnych,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
3) w zakresie gospodarki $Sciekowej :

a) utrzymuje si¢ funkcjonujaca sie¢ kanalizacyjna w uktadzie rozdzielczym na terenie miasta oraz istniejaca
oczyszczalnie $ciekow ,teg”, zzatozeniem rozbudowy i przebudowy sieci na obszarze objetym
ustaleniami planu,

b) budynki powinny by¢ docelowo podtaczone do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

c) wody opadowe iwody roztopowe ujete z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow
postojowych, parkingdw i garazy itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) tereny zabudowy powinny by¢ docelowo wyposazone w system kanalizacji deszczowej; w celu
zmniejszenia ilosci 1 szybkosci sptywu wod opadowych nalezy:

-w terenach uslugowych ogranicza¢ stosowanie szczelnych powierzchni utwardzonych poprzez
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (np. ,,zielone parkingi” z elementéw azurowych),

- w projekcie systemu odwodnienia terenu uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne;
4) w zakresie systemow energetycznych :

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen energetycznych, m.in.:
lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy
energii elektrycznej, w tym dla celow grzewczych, a takze kablowanie istniejacych linii napowietrznych,
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pdl
elektromagnetycznych;

b) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia dla potrzeb mieszkalnictwa
i ustug,

c)w zakresie systemOw grzewczych nalezy stosowal rozwigzania techniczne imedia grzewcze
nieucigzliwe dla $rodowiska, z zaleceniem ograniczenia paliw stalych iwykorzystania dla celow
grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100kV (lub takich jak energia sloneczna geotermalna);

5) w zakresie systemow telekomunikacji :

a) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i budowe infrastruktury telekomunikacyjnej, ktora
moze obejmowaé sieci przewodowe nadziemne ipodziemne z elementami sktadowymi oraz sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego, z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia mieszkancéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;
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b) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci;

6) w zakresie gospodarki odpadami :
a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okreslonych w przepisach odrgbnych

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz wywozone przez
wyspecjalizowane jednostki; nalezy stosowac selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow
niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

c)w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych, postgpowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia
oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy terenéw

§ 11. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej iustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami MU.1- MU.9 ustala si¢:

1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcja uzupetiajaca:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ushugowa;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

- budynki gospodarcze wolnostojace, jednokondygnacyjne lub dobudowane do budynku podstawowego
(mieszkalnego) o architekturze dostosowanej do budynku podstawowego,

- budynki garazowe wolnostojace (lub dobudowane do budynku podstawowego, jednokondygnacyjne
o architekturze dostosowanej do budynku podstawowego,

- obiekty 1urzadzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w punkcie 1 (np.: obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, dojazdy, dojscia piesze, urzadzenia sportu i rekreacji, zieleni urzadzone;j,
obiekty malej architektury - nie wyznaczone na rysunku planu;

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczonych symbolami MU.1 — MU.9 ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa;

2) dopuszcza si¢ zabudowe realizowang w uktadzie szeregowym w terenach oznaczonych symbolami MU.3,
MU.4, MU.8 i MU.9;

3) wskazniki wykorzystania terenu, okresla si¢ jako:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 — maksymalnie 1,5;

4) w przypadku rozbudowy, przebudowy Iub nadbudowy obiektow istniejacych, ktore powstaty przed dniem
wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zastosowanie jednego zponizszych rozwigzan:

a) zmiang wartosci wskaznikow wykorzystania terenu, jednakze nie wigcej niz o 30 % wartosci kazdego
z nich,

b) zwigkszenie stopnia wykorzystania terenu w stosunku do stanu istniejgcego o nie wiecej niz 30 %,
w zakresie kazdego ze wskaznikow,
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c)w zespotach zwartej zabudowy — indywidualne okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu na
podstawie analizy istniejacego zagospodarowania w najblizszym otoczeniu inwestycji; stopien
wykorzystania terenu nie powinien by¢ wigkszy niz na dziatkach sgsiednich.

§ 12. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej celu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem UCP
ustala sig:

1) funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa celu publicznego;
2) funkcja uzupeniajaca:

a) budynki magazynowe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze,

d) obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie (np.: obiekty infrastruktury technicznej, miejsca
parkingowe, dojazdy, dojscia piesze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury) - nie wyznaczone na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku funkcji podstawowe;.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem UCP, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
1 standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wskazniki wykorzystania terenu, okresla si¢ jako:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 - maksymalnie 3,0;

2) dopuszcza si¢ przebudowg rowu melioracyjnego, poprzez zmiang jego lokalizacji, zabudowe, zarurowanie
lub przykrycie.

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami U.1 i U.2 ustala sig:
1) funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa;
2) funkcja uzupehiajaca:

a) budynki magazynowe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) obiekty biurowe, socjalne i pomocnicze,

d) obiekty 1iurzadzenia towarzyszace zabudowie (np.: obiekty infrastruktury technicznej, miejsca
parkingowe, dojazdy, dojscia piesze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury) - nie wyznaczone na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wytacznie w ramach budynku o funkcji podstawowe;.

2. Dla terenéw, oznaczonych symbolami U.1 i U.2, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa realizowana w uktadzie wolnostojacym;
2) wskazniki wykorzystania terenu, okresla si¢ jako:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlane;j),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 — maksymalnie 2,0.

§ 14. 1. Dla terenu garazy i parkingéw oznaczonego na rysunku planu symbolem KU ustala si¢ :
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1) funkcja podstawowa — zabudowa garazowa;
2) funkcja uzupeiajaca:
a) parkingi,

b) obiektow iurzadzen towarzyszacych zabudowie wymienionej w punkcie 1 (np.: obiekty infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe, dojazdy, dojsécia piesze, zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury) -
nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem KU, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 5 % powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej);

3) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01 — maksymalnie 0,7.

§ 15. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem T ustala si¢ :

1) funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji, do adaptacji w planie;

2) funkcja uzupetniajgca: obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w punkcie 1 (np.:
budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy, dojscia
piesze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury) - nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Dla terenu, oznaczonego symbolem T, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wskazniki wykorzystania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni terenu inwestycji (dziatki
budowlanej),

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 - maksymalnie 1,0;
2) wysoko$¢ zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na charakter i technologie inwestycji.

§ 16. 1. Dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL.1 - KDL.3, KDD.1
- KDD.6, przeznacza si¢ dla drog publicznych, ulic oraz placoéw publicznych z funkcja komunikacyjng, wraz
z niezbednymi urzadzeniami wyposazenia drogi atakze urzadzen i obiektéw nie zwigzanych bezposrednio
z funkcja komunikacyjna, w tym dla sieci infrastruktury technicznej, matej architektury i zieleni.

1) Uzyte oznaczenia i symbole terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczajg:
a) ,,KDL.1” - ,KDL.3” — droge (ulice) klasy L — lokalne,
b) ,,KDD.1” — ,,KDD.6”— drogg (ulice) klasy D — dojazdowe;
2) Przyjete w planie szerokosci drog i ulic w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem ust. 4, wynosza:
3) ,KDL.1” - 12 m;
4) ,,KDL.2” — min. 12 m;
5) »,KDL.3” —min. 12 m;
6) ,KDD.1” — min. 10 m;
7) ,KDD.2” do ,,KDD.5” — 10 m;
8) ,KDD.6” — min. 10m.
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2. Szeroko$ci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 nalezy traktowac jako zasad¢ generalng. Faktyczne potozenie
linii rozgraniczajacych okres$la rysunek planu. (Szerokosci drog iulic w liniach rozgraniczajacych, na
niektérych ,odcinkach sg inne niz okre§lone w ust. 1 pkt 2, dotyczy to w szczegolnosci zwigkszenia szerokos$ci
w przypadkach: faktycznej zajetosci terenu przez istniejacg droge, poszerzen w rejonach skrzyzowan.

3. Sposéb zagospodarowania terenéw drog iulic powinien odpowiada¢é warunkom technicznym
okreslonym w przepisach odrebnych.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic moga by¢ lokalizowane, pod warunkiem dostosowania do
charakteru drogi oraz uzyskania zgody administratora drogi:

1) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) zielen o charakterze izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;
6) elementy malej architektury, o ile nie obnizajg bezpieczenstwa ruchu;
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas L 1 D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klasy D.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych tereny drog iulic przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji ciaggow
rowerowych jako:

1) wydzielonej drogi rowerowej;

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow lub jezdni;

3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego;

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o matym nat¢zeniu ruchu.

§ 17. 1. Dla terenéw lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1, ZL.2, ZL.3, ZL.4, ustala si¢
przeznaczenie dla:

1) gospodarki lesnej w lasach prywatnych;
2) gospodarki wodnej w korytach ciekéw wodnych i ich bezposrednim sgsiedztwie;
3) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zrodliskowych,
b) obudowy biologicznej ciekow wodnych;
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie wynikajacym z przepisow ust. 2.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegaja ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia walorow
przyrodniczych i krajobrazowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) niezbednych urzadzen komunikacji (dojazdow, parkingéw lesnych), gospodarki wodnej i infrastruktury
technicznej,

b) turystycznych tras pieszych i rowerowych w zakresie obejmujacym utrwalenie bagdZz uzupehienie ciagow
istniejacych,

c¢) obicktéw matej architektury (zadaszen itp.) zwigzanych z trasami, o ktérych mowa w pkt 2,
d) obiektow kubaturowych zwigzanych z gospodarka lesna;

3) tereny powinny by¢ zagospodarowane z uwzglgdnieniem ustalen planow urzadzenia lasu;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg rowu melioracyjnego, poprzez zmiang jego lokalizacji, zabudowe, zarurowanie
lub przykrycie.

§ 18. 1. Dla terenéw dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLp.1, ZLp.2, ustala
si¢ przeznaczenie dla:

1) zalesien i zadrzewien gruntdéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej (w enklawach $rodlesnych);

2) gospodarki rolnej z preferencja dla uzytkéow zielonych w terenach o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych (enklawy przylesne i $rodlesne itp.).

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny podlegaja ochronie przed zmiana sposobu uzytkowania prowadzaca do zmniejszenia walorow
przyrodniczych i krajobrazowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) niezbednych urzadzen komunikacji (dojazdéw), gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej,
b) turystycznych tras pieszych i rowerowych z towarzyszacymi obiektami malej architektury,
¢) obiektow kubaturowych zwigzanych z gospodarka le$na.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku
z uchwaleniem planu ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych ustaleniami planu w wysokosci 3%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Potaniec.

§ 21. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Potancu

mgr Stanistaw Lolo
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/309/2017

Rady Miejskiej w Potancu
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

MIE. Y PLAN ZAGOSF OWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU "POLANIEC - LIPOWA™
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/309/2017
Rady Miejskiej w Potancu
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Polancu w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru " Polaniec - Lipowa"

Na podstawie art. 17 pkt 12 w zwigzku z pkt. 14 i w zwigzku z art. 20, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Polancu rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec-Lipowa”,
wylozonego w dniach od 21.08.2017r. do 14.09.2017r. do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, wniesiono nastgpujaca uwage:

§ 1. 1. W dniu 23.08.2017 r. Pani S. A., zlozyla w terminie wyloZenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Polaniec-Lipowa”,

— uwage dotyczaca:

Umozliwienia dojazdu do dzialki o nr ewid. 8560/8 izaprojektowanie dojazdu do tej dzialki
w zwiazku ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Polaniec-
Lipowa”. W stanie obecnym wlasciciel dzialki pozbawiony jest mozliwosci korzystania z tej dzialki.
Whioskodawca uwaza, ze najrozsadniejszym rozwiazaniem jest polaczenie Slepej drogi gminnej nr
366160T lacznikiem do ulicy Zapniowskiej rownolegle do istniejacego rowu. Wnioskodawca uwaza, ze
przedmiotowe polaczenie obu drég ulatwi dojazd do dzialki oraz bedzie stanowilo duzy skrot, ktory
spowoduje, ze samochody poruszajace si¢ z osiedla Poludnie, w stron¢ targowicy, czy drogi krajowej
nie beda musialy przejezdzaé przez centrum miasta. Skrét stanie si¢ wowczas obwodnicg dla ul.
Czarnieckiego izmniejszy natezenie ruchu na cze$ci ulicy Zapniowskiej do ronda, co w efekcie
spowoduje zmniejszenie nat¢zenia ruchu i zwi¢kszenie bezpieczenstwo dla uczniow uczeszczajacych
do szkoly podstawowej zlokalizowanej przy ul. Zapniowskiej w Polancu. Wnioskodawca wyraza
zgode na sprzedaz czeSci dzialki pod budowe drogi.

Ustalenia:

1) z przepisami Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec-Lipowa”,
opracowany  zostal zgodnie zobowigzujacym  przepisami, aw  szczegélnoSci  zawartymi
w art. 151 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2017r., poz. 1073 zp6zn. zm), oraz zgodnie odrgbnymi, ktéore maja wpltyw na planowanie
przestrzenne, a tym samym na ksztattowanie planu,

2) Ogloszenia i obwieszczenia dotyczace opracowywanego projektu planu oglaszane byly  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami tj. oglaszane na bip., w prasie /gazeta wyborcza/ oraz na tablicach ogloszen
znajdujacych si¢ na terenie Miasta i Gminy Potaniec, a w szczeg6lnosci w miejscowosci i terenie, ktorej
plan dotyczy. Projekt planu poddany byt opiniowaniu i uzgodnieniom wynikajacym z art. 17. Po uzyskaniu
opinii i uzgodnien, zostal wytozony do publicznego wgladu, dajac w ten sposdb mozliwos¢ zapoznania si¢
przez spoleczenstwo z planowanymi rozwigzaniami zawartymi w projekcie planu.

3) Uwaga zlozona przez Panig S. A., odnosi si¢ do dziatki o nr ewid. 8560/8.

2. Odnoszac sie do uwagi zawartej w piSmie, dotyczacej zagospodarowania dzialki

o nr ewid. 8560/8 informuje co nastepuje:

Pismo, ztozone przez Panig S. A., nie nosi znamion uwagi do planu, pomimo, ze zostalo ztozone
w trakcie wylozenia tego planu do publicznego wgladu. Pismo to powinno zosta¢ zlozone na etapie
zbierania wnioskow, po ogloszeniu o przystgpieniu do opracowania tegoz planu.
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Dziatka onr ewid. 8560/8, zgodnie z projektem mpzp ,,Polaniec-Lipowa”, polozona jest na terenie
istniejacych lasow ijej charakter nie ulegl zmianie w stosunku do mpzp, ktory stracit moc obowiazujaca
31 grudnia w 2003 roku. Dziatka ta przed kolejnymi podziatami /dokonywanymi w latach ubieglych/ miata
dostep do drogi publicznej obecnie ul. Lipowej. Jednakze wnioskodawca, jako wtasciciel dziatki
nie zabezpieczyl sobie dojazdu na kazda nastgpng wydzielana dziatke.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potaniec, uchwalonym
Uchwatg Nr XXX1/199/2016 Rady Miejskiej w Potancu z dnia 27 pazdziernika 2016 roku, dziatka ta, jak
rowniez dziatki sasiednie znajduja si¢ na terenie lasow i zadrzewien, tym samym obecny projekt planu
sankcjonuje rozwigzania przyjete w studium.

Realizacja drogi wynikajacej z wniosku Pani A., ze wzgledu, na uwarunkowania terenowe (znaczne
obnizenie terenu a takze teren podmokly), nie jest ekonomicznie wskazana do realizacji. Ponadto odnoszac
si¢ do samych przepisow z zakresu planowania przestrzennego, nalezy wzigé pod uwage, ze przed
wylozeniem projektu planu, nalezaloby opracowac stosowny wniosek majacy na celu zmiang przeznaczenia
terenu le$nego na niele$ny czyli projektowang droge.

Etap wylozenia planu do publicznego wgladu jest ostatnim etapem z udziatlem spoteczenstwa. Nastepnie
Burmistrz rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu, i przekazuje Radzie Miejskiej projekt planu wraz
z przedstawieniem nieuwzglednionych uwag.

Ztozenie wniosku na tym etapie, jako wniosku o inne zagospodarowanie czgsci dziatki, spowodowatoby
cofniecie catej procedury planistycznej na sam poczatek jej procedowania.

Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze Gmina Potaniec oczekuje na tereny objete projektem planu,
poniewaz w niedalekiej przysztosci, chce rozpocza¢ dzialania zwigzane z projektowaniem m.in.
catlodobowego Centrum Senioralnego, na ktory to obiekt posiada koncepcjg.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Polancu, postanawia odrzuci¢ w calo$ci uwage dotyczaca
wykonania drogi dojazdowej do dzialki o numerze ewid. 8560/8.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/309/2017
Rady Miejskiej w Potancu
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozsztrzygniecie Rady Miejskie w Polancu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Potaniec-Lipowa” nalezg:

- wykup gruntéw przeznaczonych w planie miejscowym na cele urzadzenia nowych i poszerzenia istniejacych
drog publicznych (szacowana powierzchnia: ok. 1 ha),

- urzadzenie nowych drog oraz modernizacja istniejacych ciggdéw, wtym wykonanie poboczy, ciagow
pieszych, odwodnien,

- wyposazenie terenéw przeznaczanych niniejszym planem na cele zabudowy w systemy zaopatrzenia w wode¢
oraz zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem §ciekow.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie przy wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy.

Zrédtami finansowania inwestycji beda:
- srodki wlasne gminy,
- §rodki pozyskane strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych,
- srodki uzyskane z partycypacji mieszkancéw w kosztach realizacji.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram realizacji
zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkow finansowych, ktorymi dysponowac bedzie gmina.

Jako gltowna zasade realizacji ww. infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy
przyjmuje sie¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkosScia
poniesionych naktadow na 1 mieszkanca korzystajacego z realizowanej infrastruktury.



